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Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana KVADRANT “C” — MARIJIN DVOR (u
daljem tekstu “Plan) sa mjernicama o izradi Plana objavljena je u: “SluZbene Novine Kantona
Sarajevo “br. 11/16. ‘

Za podrudje obuhvata ovog Plana je uraden R.P. KVADRANT “C” — MARIJIN DVOR koji
je objavljen u : “Sluzbene Novine Kantona Sarajevo “br. 27/03.

U skladu sa Odlukom o pristupanju izradi Plana Zavod je pristupio izradi Plana na
geodetskim podlogama u razmjeri 1 : 1000.

1. GRANICE RAZMATRANJA I POVRSINA

Podrugje koje je obuhvaéeno Regulacionim planom KVADRANT “C” — MARIJIN DVOR
ograniceno je:

- sasjevera glavnom Gradskom saobracajnicom — Ulica Zmaja od Bosne,

- saistoka trasom I transverzale (granicom Opéina Centar i Novo Sarajevo),

- sajuga rijekom Miljackom,

- sa zapada trasom II transverzale (ulica Hamdije Cemerlica).

Granice podru¢ja su utvrdene i detaljno opisane u ¢lanu 2. Odluke o pristupanju izrade
Regulacionog plana KVADRANT “C” — MARIJIN DVOR.

Povr§ina obuhvadena utvrdenim granicama iznosi 14,6 ha i nalazi se na podrucju Opcine
Novo Sarajevo. ‘

2. ODNOS PREMA RAZVOJNOM PLANU
PROSTORNOG UREDENJA

Urbanisti¢kim planom grada Sarajeva, za urbano podru¢je Sarajevo, za period 1986-
2015.god. (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”,br. 5/99) — PreCis¢eni tekst, 4/02, 37/14 i na
razmatranom podrudju utvrdena je sljedeca namjena:

- poslovna zona “Novo Sarajevo” (1.5.-15.)

3. POSTOJECE STANJE

Podrugje obuhvaceno utvrdenim granicama Plana nalazi se u centralnom djelu Opcine Novo
Sarajevo i u kontaktnoj zoni sa: R.P. Kvadrant “C1” Marijin Dvor, R.P. Gradski centar *
Marijin Dvor”i R.P.” Centra Novo Sarajevo”.

Nagib terena je manji od 5% $to spada u optimalno povoljne terene za gradnju svih vrsta
objekata razlidite spratnosti i namjene. Nivo podzemne vode se krece od 2,90 do 4,00 m
raCunajuci od povrSine terena.

Mikro lokalitet obuhvata R.P.Kvadrant “C > Marijin Dvor, pored umjereno- kontinentalne
klime kotlinksog tipa odlikuje se i u odredenim specifi¢nostima kao $to su: pojave inverzije
temperature i sa manjom ucestalo$cu jacih vjetrova.

U obuhvatu je anketirano 34 objekata od koga su deset (10) stambenih, jedan (1) stambeno-
poslovni, (Importane centar), jedan objekat ambasade i 22 poslovna objekata razlicite
namjene (MUP, muzej,srednje i visoko obrazovanje, banke ) i drugo.

PreteZna spratnost objekata je P+1 (prizemlje plus jedna etaZa) a krece se od P do P+12, a
kategorije objekata su razli¢ite i kre¢u se od prve (I) do Seste (VI).

Ukupna tlocrtna povrsina objekata u obuhvatu je 33.670 m?, ukupne BGP 109.730 m* U
obuhvatu zivi cca 200 stanovnika.

Procenat izgradenosti (Pi) iznosi 22% a koeficijent izgradenosti (Ki) iznosi 0,75.

Obuhvatt je dobro opremljen komunalnom i soabra¢ajnom inrfarstrukturom.



4. Prostorna organizacija

Koncept prostorne organizacije R.P. Kvadrant “C ” Marijin Dvor karakteriziraju tri osnovne

prostorne i funkcionalne zone: -

- zona postojece izgradnje, zauzima zapadni dio obuhvat/ - rostor uz Vilsonovo Setaliste 1
glavnu gradsku saobracajnicu na kojoj su locirani ‘objekti ~ visokog i srednjeg
obrazovanja,

- zona za ambasade, diplomatska predstavni$tva i muzeja Moderne umjetnosti zauzima
jugoistocni dio obuhvata - prostor uz Vilsonovo $etaliste i trasu prve transverzale;

- zona nove izgradnje zauzima centralni dio obuhvata - prostor uz ulicu Zmaja od Bosne i
Vilsonovo Setalite.Ova je podru¢je koje je planirano za izgradnju novih stambeno-
poslovnih sadrZaja sa centralnim prostorom trga i parkovskom povrSinom.

4.1 Namjena povrsina

U cilju realizacije koncepta prostorne organyacue i uskladivanja sa zatedenim nadinom
koritenja zemljlsta u obuhvatu Plana/ definisane su sljede¢e namjene: zona
obrazovanj(srednje i visoko), poslovno stambena zona, zona kulture, zona ambasada, zona
parkovskog zelenila, aleja “Vilsonovo 3etaliste”, sa kolsko--pjedackim prilazima, manjnim
skverovima i povr§ine za primarni saobracaj i saobracaj u mirovanju.

4.2.Razmjestaj fiziCkih struktura

Povrsine na kojima se planira izgradnja fizi¢kih struktura, a u okviru predvidenih namjena
definisane su: gradevinskom parcelom, gradevinskom linijjom objekata, max. spratnoScu,
bruto gradevinskom i tlocrtnom povr§inom kao i namjenom objekata.

Kroz koncept prostornog uredenja su preispitana ranija planska rjeSenja koja nisu realizovana
i predloZena nova vode¢i ra¢una o postoje¢im imovinsko-pravnim odnosima.

Ukupna urbanisti¢ka kompozicija je tako koncipirana da moze obezbijediti sklad izmedu
novih arhitektonskih masa, posebno stavljaju¢i akcent na kompoziciju ukupne uli¢ne fasade,
prema ulici Zmaja od Bosne i Vilsonovom $etali§tu. Spratna visina objekata i formiranje
uli¢nih fasada su u direktnoj vezi sa veli¢inom parcela i postojecim okruZenjem, tako da su
planirani objekti ve¢ih volumena i horizontalnih gabarita prema ulici Zmaja od Bosne a koje
se odnosi na izgadnju II faze objekta Importane centra i izgradnju poslovno — stambenog
objekta, a naznalenih u grafickom prilogu “Razmjestaj, namjena i spratnost objekata® M
1:1000.

Razmjestaj objekata:

_ poslovno - stambeni objekat prema ulici Zmaja od Bosne, (gradevinska pracla br.1) max.
spratnosti je od P+5 — P+12. Planiran je tako da horizontalni gabariti formiraju trg prema
ulici Zmaja od Bosne koji je nastavak trga formiranog ispred Importane centra i formira
povucenu uli¢nu fasadu prate¢i gradevinsku liniju postojec¢eg navedenog objekta. Objekat je
planiran na vlasnic¢koj parceli u sklopu koje je i planirana javna povrSina odnosno trg
povrsine 4680m2. Objekat je planiran sa tri podzmene etaze u kojima mogu biti poslovni 1
komercijalni sadZaji kao i podzemene ectaze garaze koje moraju zadovoljiti potrebe
saobracaja u mirovanju.

- poslovno - stambeni objekat prema ulici Zmaja od Bosne, (gradevinska pracla br.1) II faza
objekta Importane centra max. spratnosti je P+12 i formira povuéenu uli¢nu fasadu prateci
gradevinsku liniju postojeceg objekta. Visina gore navedenih objekata je data u smjernicama i
u Odluci o pristupanji ovog Plana i ona iznosi max. 50 m. U ovisnosti od namjene pojedinih
dijelova objekata kao i prilagodbe spratnih visina prema namjeni prostora u objektima, moze
doci do odstupanja predloZenih spratnosti, ali max. visina najvisih dijelova objekata ne moze
biti veca od 50m.



Uz ulicu Vilsonovo $etaliste planirana je rekonstrukcija, dogradnja ili zamjena gradevinskog
fonda postojec¢ih objekata u horizontalnim i vertiklanim gabaritima koji su prikazani na
grafickom prilogu “Razmjestaj, namjena i spratnost objekata® M 1:1000. ( Elektro-privredni
skolski centar, Suma projekt i objekat Face TV-a ) te izgradnja diplomatsko - konzularnog
predstavnistva. Visina objekata uz ulicu Vilsonova SetaliSte je data u smjernicama kao i u
Odluci o pristupanji ovog Plana i ona iznosi max. 21 m. U ovisnosti od namjene pojedinih
dijelova objekata kao i prilagodbe spratnih visina prema namjeni prostora u objektima, moze
doci do odstupanja predloZenih spratnosti, ali max. visina najvisih dijelova objekata ne moze
biti veca od 21m. Obzirom da se radi o poslovnim objektima koji da bi se izgradili ili
obnovili (osim diplomatsko - konzularnog predstavni$tva) moraju biti i samoodrZivi da bi
njihova realizacija bila opravdana i realna. Iz navedenog smatramo da bi se u ovim objektima
trebalo i moralo obezbijediti 60% poslovnog i komercijlanog sadrzaja i 40% stambenog
prostora (poslovni i stambeni apartmani) te namjneom ovih objekata ovim Planom to
omoguditi.

Sve planirane podzemne etaze poslovnih i komercijlanih sadrzaja kao 1 podzemene etaZe
garaZa mogu se povezati na svim ili odredenim nivoima planiranih objekata sa podzemnim
etazama novoplaniranih i postoje¢ih objekta na drugim gradevinskim parcelama, ukoliko se
posjednici vlasni¢kih parcela uzajamno dogovore i usaglase, i ukoliko postojeéa i
novoplanirana infrastrukturna mrZe to bude omogucavala.

Ranije usvojenim Planom zadrzana je gradevinska parcela Muzeja moderne umjetnosti
(prema izdatoj urbanisti¢koj saglasnosti od strane Ministarstva prostornog uredenja), odnosno
Centra savremene umjetnosti “ARS AEVI”. Muzej je projektovao italijanski arhitekta Renzo
Piano. Cilj Projekta ARS AEVI je formiranje Internacionalnog multikulturalnog centra i
Muzeja savremene svjetske umjetnosti u Sarajevu. Objekti buduceg arhitektonskog
kompleksa ARS AEVI bit ¢e disperzno locirani, a realizacija projekta je otpocela izgradnjom
pjesackog mosta koji spaja lijevu i desnu obalu Miljacke. Objekat je izuzet iz rezima zabrae
gradenja zbog ubrzanja procedure njegove realizacije.

Ulica Zmaja od Bosne i ulica Vilosnovo $etaliste povezane su jakim pjeSackim koridorima sa
linijskim zelenilom.

Saobraéajni pristup u predmetno podrudje je planiran sa glavne gradske saobracajnice, ulice
Zmaja od Bosne i to: izljevna traka i desno skretanje kod Instituta za hemiju 1 fiziku, zatim,
izljevna traka, desno skretanje na semaforiziranoj raskrsnici kod zgrade MUP-a, kao i
ukljucenje, zatim izljevna traka kod Importane centra se produzava u odnosu na postojecu 1
koristi islju¢ivo za desna skretanja, odnosno pristup objektu tj rampi za silaz u garaZu i u
nastavku desno skretanje na [ transverzalu.

Ulica Vilsonovo SetaliSte, uz rijeku Miljacku, planirana je Setnica namijenjena iskljucivo za
ulice Zmaja od Bosne planiran je pjeSacki prodor prema ulici Vilsonovo Setaliste u Sirini od 6
m sa linijskim zelenilom i urbanim mobilijarem i vizualizacijom koja ¢e posebno naglaSavati
tu pjesacku vezu.

U obuhvatu je planirana i servisna saobra¢ajnica od zgrade Ujedinjenih Nacija do Instituata za
hemiju i fiziku, kao dvosmjerna, koja je povezana sa GGS kod MUP-a semaforiziranom
raskrsnicom.

Uz transverzale “I”, “II”, pjeSacki saobracaj je odvojen zelenom povrSinom od motornog
saobracaja, sa moguénoS§éu formiranja drvoreda kao vida naglasavanja znacajnih
saobracajnica i na¢ina smanjenja zagadenja (buke 1 praSine).

Uz sve primarne i sekundarne saobracajnice planirana je izgradnja trotoara. U okviru zona
planirana je izgradnja trgova i pjeSackih zona.

Saobra¢aj u mirovanju je planiran u skladu sa prostornim mogucnostima i potrebama
korisnika.

Parking mjeta ¢e biti obezbjedena u zatvorenom (podzemne ili nadzemne garaze) ili na
otvorenom parkirali$tu u okviru pripadajuée gradevinske parcele.



Procjena broja parking-garaznih mjesta: za administraciju jedno parking mjesto na 30 m2 po
max. BGP, trgovinu jedno parking mjesto na 60 m2 po max. BGP, za planiranu stambenu
izgradnju 1 stan — 1,1 parking mjesto.

Naznaceni broj parking mjesta ujedno je i minimalan broj parking mjesta u odnosu na datu
max. BGP. Prema Urbanisti¢kim planom Grada Sarajeva 1986-2015. planirano je povezivanje
ovog prostora sa ostalim urbanim dijelovima Grada tramvajskom prugom na longitudinalnom
pravcu istok - zapad.U skladu s tim postojeca dvokolosje¢na tramvajska pruga se zadrZava u
sada$njem poloZaju i u gabaritu. Za potrebe odvijanja autobuskog saobracaja planiran je
potreban broj stajalista - nia.

Nova izgradnja planirana je na 5 gradevinskih parcela sa sljede¢im namjenama i1
urbanisticko tehnickim pokazateljima:

Gradevinska parcela broj 1. Poslovno - stambeni objekat

- Povr$ina 14,630m2

- Tlocrtna povr§ina------- 6,890m2

- BGP ., 67,200m2

- Procenat izgradenosti ...... 47%

= Kl 4,7
Gradevinska parcela broj 2.  Stambeno - poslovni objekat
- Povrsina------------------ 2,096m2

- Tlocrtna povrSina------- 1,180m2

- |31 § U 11,580m2

- Procenat izgradenosti ...... 56,3%

- Kiiooeiieeeeeietee e 5,5
Gradevinska parcela broj 3. Poslovni objekat
- Povr§ina-----«-==mueem-m—- 2,870m2

- Tlocrtna povrsina------- 2,050m2

- BGP ..o 8,800m2

- Procenat izgradenosti ...... 70,5%

- | G TR 3,1
Gradevinska parcela broj 4. Diplomatsko - konzularno predstavnistvo
- Povrsina-----------wmmueuu 5,182m2

- Tlocrtna povrsina------- 2,158m?2

- BGP ..o 6,474m?2

- Procenat izgradenosti ...... 41,6%

- | G O RRPRN 1,2
Gradevinska parcela broj 5. Muzej ARS AEVI
- Povrsina--------------=--- 7,338m?2

- Tlocrtna povr$ina------- 2,150m2

- BGP oo 4,875m2

- Procenat izgradenosti ...... 29,3%

- Kiuiooiieeeieere e 0,7

Gradevinska parcela broj 5. Muzej savremene umjetnosti ARS AEVI
- Parcele na kojima je planirana izgradnja navedenog muzeja su izuzete iz reZima zabrane
gradenja S1.”Novine Kantona Sarajevo” broj 51/18.



5. Zelenilo

Navedene karakteristike lokacija kao i karakter preteZne namjene zahtjevaju da zelene
povrsine, zastupljeno$¢u i prostornom distribucijom, doprinesu ostvarenju zastitno-estetskih i
oblikovno-pejsaznih efekata.

U tom cilju potrebno je saCuvati postojece vrijedne zelene povrsine oko objekata obrazovanja
i kulture, zatim postojece linijske sisteme formirane uz juZnu i sjevernu granicu obuhvata i
predvidjeti nove povrsine zelenila uz novoplanirane sadrZaje.

Ulica Vilsonovo $etaliSte “aleja lipa” nalazi se u prostornom obuhvatu i prestavlja jedan od
najvrjednijih drvoreda Grada. Podignut je jo$ prije rata, ali brz razvoj Grada, izgradnja
infrastrukture, intenziviranje saobracaja, uticalo je na zdravstveno stanje i ovog dragocjenog
fragmenta gradskog zelenila te je s tog aspekta neophodna kontinuirana zastita. Iz Elaborata
“Uredenje 1 mogucénosti koriStenja ulice Vilsonovo S$etaliSte “ su preuzeta sva planska
opredjeljenja.

6. Odnos prema postojecem gradevinskom fondu

Za realizaciju planiranih sadrzaja potrebno je ukloniti 22 objekata ukupne tlocrtne povrSine
10.431 m?, ukupnog BGP-a 18.044 m? i prosjecne spratnosti P+M.

Planom se zadzava 12 poslovnih objekata ukupne tlocrtne povrSine 23.239 m? ukupnog
BGP-a 91.686 m? i prosjecne spratnosti P+4.

7. Urbanisti¢ko — tehnicki pokazatelji

Definisanjem prostora unutar Regulacionog plana KVADRANT “C” — MARIJIN DVOR
dobijeni su sljedec¢i urbanisticko-tehnic¢ki pokazatelji:

- ukupna povr§ina obuhvata ...........ccccceeveverireeennen, 14.6 ha — 146.000m2

- broj stanovnika .............ceeeivieieiieiieennen, 1.100

- gustina naseljenostl ......ocvveeeeeriiveeeieeeieeeeiees 75st/ha

- ukupna tlocrtna povrsina objekata koji se zadrzavaju ............ 23.239 m?

- ukupna tlocrtna povr$ina planiranih objekata............ 14.850 m?

ukupna tlocrtna povrsina objekata 38.100 m?

- ukupna BGP objekata koji se zadrzavaju . ........... ‘ 91.686m?>

- ukupna BGP planiranih objekata ............ 98.900m?
ukupna BGP objekata 190.586m?

- procenat izgradenosti obuhvata (Pi) ......... 26%

- koeficijent izgradenosti obuhvata (Ki) ......... 1,35



